NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena dnesného dna podl'a § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika medzi:

Clanok I
Utastnici zmluvy

Obec Lehota
ICO: 00308153
DIC: 2021102831
951 36 Lehota ¢. 16
bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 0800933001/5600
IBAN: SK79 5600 0000 0008 0093 3001
starosta obce: Bc. Radoslav Krivacek
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Michal Dubern
datum narodenia
trvale bytom 951 36 Lehota €.
a manz. Zita Dubenova, rod. Jakubcova
datum narodenia
trvale bytom 951 36 Lehota €.
(d’alej len ,,najomea*)
Clanok 11
Aktualny vlastnicky stav

. Na liste vlastnictva ¢. 1076 vedeného Okresnym tUradom v Nitre, pre okres Nitra, obec

Lehota, katastrdlne uzemie Lehota je prenajimatel vedeny ako vylucny vlastnik
nehnutel'nosti:

parcela registra ,,C* parcelné €. 728/9 — zast. plocha o vymere 455 m2

najomny bytovy dom sup.¢. 668 postaveny na parc.c. 728/9.

V njjomnom bytovom dome sa nachadza pdtnast’ bytovych jednotiek, ktoré su oznacené
¢islami 1 aZz 15. Na prvom nadzemnom podlazi ndjomného bytového domu sa nachadzaju
pivnice oznacené Cislami 1 az 15.

Clanok III
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechéva touto zmluvou ndjomcovi do ngjmu byt 1. kategorie €. 13, ktory sa

nachadza na 3. nadzemnom podlazi nijomného bytového domu oznaceného v €lanku II
tejto zmluvy (d’alej len byt ). Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti:

kuchyna,

3 izby,

kupelia,

WC,

chodba.

PrisluSenstvom bytu je : kuchynska linka, sporak, vana, umyvadlo, WC misa, batérie.
Podlahové plocha bytu ¢ini 80 m2 .

Predmet n4jmu je okrem bytu €. 13 aj pivni¢ny priestor €. 13, ktory touto zmluvou
prenechava prenajimatel’ ndjomcovi do najmu.



Néjomca bytu ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok IV
Doba trvania najmu

N4ajomny vztah zalozeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urcita:
od 17.12.2025 do 16.12.2028.

Po uplynuti doby najmu ma najomca pravo na uzavretie novej zmluvy o njjme ato aj
opakovane, ohl'adne predmetu najmu Specifikované¢ho v ¢lanku III tejto zmluvy, ato za
predpokladu splnenia vSetkych podmienok, ktoré tato zmluva alebo pravne predpisy urcuju.
Splnenie podmienok je ndjomca povinny preukazat’ prenajimatelovi pred podpisanim novej
najomnej zmluvy.

Podmienkou, ktord je predpokladom uzavretia novej nijomnej zmluvy je, ze mesacny
prijem najomcu (spolo¢nych najomcov) nepresiahne trojnasobok zivotného minima, ktoré
bude aktualne v ¢ase podpisovania novej ndjomnej zmluvy.

Nova ndjomna zmluva (za splnenia stanovenych podmienok) bude uzatvorend na dobu
uréiti v trvani maximalne troch rokov, predlzit dobu ndjmu d’alSou ndjomnou zmluvou je
tak mozné, a to aj opakovane, vZzdy len na obdobie d’alSich 3 rokov.

Clianok V
Najomné, fond oprav, platby za sluzby
spojené s uzivanim bytu a finan¢na zabezpeka

Najomca sa zavdzuje platit’ za ndjom bytu oznac¢eného v bode II. tejto zmluvy ndjomné vo
vyske 166,09 € mesacne bez fondu oprav.

Fond oprav vo vyske 36,80 mesacne.

N4jomca je povinny platit’ ndjjomné vopred vzdy do 10. dia prislusného kalendarneho
mesiaca za tento kalendarny mesiac.

N4jomné je platné od 01.01.2026.

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi po dobu splacania uveru (tridsat’ rokov) 3,32 €
mesacne, ako ndhradu za prace pri vystavbe bytovych jednotiek, ktoré neboli zahrnuté do
rozpoctu stavby a ktoré prenajimatel’ uhradil z vlastného rozpoctu. Tato suma je splatna
mesacne s najjomnym za prislusny mesiac.

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, resp. fondu oprav je
prenajimatel’ opravneny zmenit ich vySku, pricom dévod na zmenu musi vyplyvat zo
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov a pri zmene vysky fondu oprav aj zo zmeny,
ktora sa tyka stavu najomného bytového domu vratane bytov, ktoré sa v iom nachadzaji
a ostatnych priestorov. Vysku ndjomného, resp. fondu oprav je prenajimatel’ opravneny
zmenit’ od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Prenajimatel ozndmi ndjomcovi zmenu vysky
najomného a dovod zmeny pisomne.

N4jomca je povinny platit’ zvySené najomné, resp. fond oprav pokial prenajimatel’ preukéaze
skuto¢nosti uvedené v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy.



Néjomca zaplatil pred podpisanim tejto zmluvy prenajimatel'ovi sumu rovnajiucu sa vyske
Sestmesacnému najmu za predmet najmu oznaceny v ¢lanku III tejto zmluvy. Tato suma ma
charakter finan¢nej zabezpeky, z ktorej bude mat’ prenajimatel’ pravo vyrovnat pripadné
nedoplatky ndjomcu na ndjomnom, na prispevku do fondu oprav, pripadne iné nedoplatky
vyplyvajlce z tejto zmluvy. Prenajimatel’ mé pravo Cerpat’ z tychto finanénych prostriedkov
po uplynuti piatich kalendarnych dni od splatnosti ndjjomného, fondu oprav, resp. inych
nedoplatkov.

N4jomca sa zavdzuje platit’ poplatky spojené s odberom elektrickej energie, plynu, vodné
a stocné, ako aj d’alSie poplatky stvisiace s uzivanim predmetu ndjmu oznaceného v ¢lanku
III tejto zmluvy.
Clanok VI
Technicky stav bytu

N4jomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom, v akom sa byt oznaceny v bode II. tejto
zmluvy nachédza v dobe podpisania tejto zmluvy a to hlavne titulom jeho dlhodobejSicho
uzivania.
Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

S ndjomcom st opravnené byt uZivat’ iba osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti:
e Tianni Dubenova, nar.
e FEllie Dubenova, nar.

N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat' spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a vylucne na
ucel, ktorému sliiZia, to je na uspokojovanie bytovych potrieb ndjomcu a osob, ktoré s nim
7iju v spolo¢nej domadacnosti, zaroven je opravneny riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca je d’alej povinny pri vykone svojich prav
dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich
prav. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu riadneho uZivania bytu a spolo¢nych
priestorov a zariadeni domu ako aj ich uzivania vylu¢ne na ucel, na ktory bol nijom
poskytnuty. Za tymto ucelom je ndjomca povinny umoznit prenajimatelovi vstup do
priestorov bytu ako aj spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.

N4jomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu inym osobam ako tym, ktoré su vysSie
Specifikované, ako osoby s nim zijice v spolo¢nej domacnosti. Najomca nie je opravneny
prechovavat’ v byte akékol'vek zviera. Ndjomca nie je opravneny v byte fajcit’.

N4jomca nesmie bez prechddzajuceho sthlasu prenajimatela vykonavat’ v byte stavebné
upravy ani ini podstatnii zmenu ani menit’ interiérové vybavenie bytu, a to ani na svoje
naklady. Naklady na stavebné Gpravy a podstatné zmeny, ktoré by vykonal ndjomca v byte
bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, mu prenajimatel’ nie je povinny po skonceni
najmu vratit. Rovnako mu nie je povinny vyplatit’ ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’



10.

11.

12.

13.

uvedenie bytu do pévodného stavu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so sthlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je ndjjomca
povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim ako aj
naklady spojené s beznou udrzbou. Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou
udrzbou upravuje nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika. Rovnako tak je najomca povinny
pravidelne byt upratovat’ a Cistit’ a hradit’ naklady s tym spojené. Pokial tieto opravy, resp.
udrzbu nezabezpeCi najomca v€as, je prenajimatel po predchadzajucom pisomnom
upozorneni najomcu opravneny vykonat’ drobné opravy, resp. bezni udrzbu bytu na vlastné
naklady anasledne od ndjomcu pozadovat ndhradu ucelne vynalozenych nakladov.
V pripade nezaplatenia modze prenajimatel na Uhradu ndkladov pouzit prostriedky
z finan¢nej zabezpeky uvedenej v ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy. Rozsah drobnych oprav
a beznej udrzby, ktoré je povinny uhradzat’ najomca vyplyva z § 5 a 6 nar. vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak tak neucini, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajlicom upozorneni
najomcu zavady apoSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu. V pripade
nezaplatenia moze prenajimatel na thradu nédkladov pouzit' prostriedky z financnej
zabezpeky uvedenej v bode 5 ¢lanku V tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak si prenajimatel’ nesplni uvedeni povinnost, ma
njjomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit
v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu tcelne vynaloZzenych nakladov. Pravo na
nahradu nakladov sa musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo na
nahradu nékladov zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znaSat prenajimatel, zaroven je povinny bezodkladne nahlasit
prenajimatel'ovi akukol'vek poruchu na plynovom, elektrickom alebo vodovodnom rozvode.
Najomca je povinny umoznit’ vykonanie oprav; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny najneskor v den zaniku ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade bude
povinny zaplatit' prenajimatelovi ndklady spojené s odstranenim zéavad, s opravami
a pracami, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho prevzal. V pripade nezaplatenia moze
prenajimatel’ na thradu nékladov pouzit’ prostriedky z finan¢nej zabezpeky uvedenej v bode
5 ¢lanku V tejto zmluvy. O prevzati bytu prenajimatel’om sa spiSe zapisnica.

Prenajimatel’ je povinny do desat’ dni po zaniku ndjmu vratit ndjomcovi finanént zdbezpeku
uvedenu v bode IV. tejto zmluvy, resp. jej Cast, ktord zostala po thrade nedoplatkov na
najomnom, na fonde oprav, nahrade za odstrdnenie zavad a poSkodeni alebo nahrade
nakladov na drobné opravy a beznl udrzbu.



Clanok VIII
Ukoncenie najmu

. Najom bytu zanikne uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.

. Ngjom bytu modze zaniknit' aj na zdklade pisomnej dohody medzi prenajimatelom
a najomcom.

. Najom bytu zanikne aj pisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomna vypoved’, skonc¢i sa
najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat
prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena
vypoved.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ nijom bytu len zdovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Za hrubé poruSenie povinnosti ndjomcu v zmysle § 711 ods. 1 pism. d/ OZ sa povazuje
nezaplatenie ndjomného, pripadne prispevku do fondu oprav aj v pripade, Ze si prenajimatel’
nedoplatky vyrovna z finan¢nej zdbezpeky uvedenej v ¢lanku V tejto zmluvy.

Pri zaniku nagjmu vypovedou v zmysle § 711 ods. 1 OZ nevznikd najomcovi narok na
bytovu nahradu, a to v akejkol'vek forme.

Clanok IX
Spolocné a zaverefné ustanovenia

Ucastnici zmluvy prehlasuji, Ze sa na tomto pravnom ukone dohodli dobrovol'ne, prejav ich
vole bol slobodny a vazny a doslovné znenie tejto zmluvy je s ich prejavom vole v uplnom
sulade.

Ucastnici zmluvy ber(i na vedomie, Ze na ich vzijomné vztahy vyplyvajuce z najmu
zalozeného touto zmluvou sa vzt'ahuju prisluSné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v tom

pripade, Ze z tejto zmluvy nevyplyva ind Uprava vztahov.

Tato zmluva bola vyhotovend vo dvoch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzal prenajimatel’
a jeden najomca.

Tato zmluva bola Gc¢astnikmi precitand a na znak suhlasu s jej obsahom nimi vlastnoruc¢ne
podpisana.

V Lehote, dna 21. novembra 2025

Prenajimatel Néjomca



